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A. Dwar ir-Registrazzjoni ta' kuntratti

L-artikoli 9 u 17 tal-abbozz, meta mogrija flimkien, ifissru li effettivament, il-perjodu ta' registrazzjoni se jitwal
minn 10 t'ijiem sa massimu ta' 51 jum (30 jum + 21 jum ta' rettifikazzjoni). Dan mhux acéettabbli u jmajna
l-istabilta ghall-inkwilin kif ukoll, wara kollox, ghall-Awtorita tad-Djar. Inoltre, jidher li m'hemmx referenza
ghall-pro¢edura ezistenti f'artikolu 21 tal-Kap. 604 li jaghti |-jedd lill-Awtorita li titlob lill-Bord li Jirregola |-Kera
sabiex jigi stabbilit kuntratt ta' kera.

Ghalhekk ged jigi propost is-segwenti:

Art. 9 tal-Abbozz propost — it-terminu jinzel minn tletin jum ghal ghoxrin.

Art. 17 tal-Abbozz propost — sostitwit kif gej:

"17. L-artikolu 20 tal-Att prin¢ipali ghandu jigi sostitwit b'dan li gej:

"Procedura ta' infurzar.

20. (1) Minkejja kwalunkwe ligi ofira li tista’ tipprovdi ghal proé¢eduri u pieni dwar reati, meta |-Awtorita tqis li:

{a) dar ta’ abitazzjoni tkun qieghda tigi okkupata ghal kirjiet residenzjali minn xi persuni li ma jkunux is-sidien
tad-dar ta’ abitazzjoni u li jkunu geghdin jokkupaw id-dar ta’ abitazzjoni minghajr titolu validu ta’ kera,
ghar-raguni li |-ftehim tal-kiri ma jissodisfax ir-rekwiziti bil-miktub ad validitatem fi ftehim ta’ kiri jew li
ghalkemm jissodisfa r-rekwiziti bil-miktub ad validitatem ma kienx registrat skont id-dispozizzjonijiet tal-Att,
hawn aktar ‘il quddiem fl-Att imsejha "okkupazzjoni minghair titolu"; jew

{b) persuna tkun ippermettiet numru ta’ okkupanti li je¢cedi dak dikjarat fir-registrazzjoni jew registrazzjonijiet
ta’ ftehim jew ftehimiet ta’ kirja residenzjali privata mal-Awtoritd u tkun qed tikser id-disposizzjonijiet
tal-proviso ghas-subartikolu {4) tal-artikolu 16; jew

{¢) persuna tkun ghamlet dikjarazzjoni ghal kwalunkwe wiehed (1) mill-ghanijiet tal-Att |i hija falza, qarrieqq,
jew mhix korretta f'xi haga materjali;

|- Awtorita tista’ timponi |-hlas ta' penali amministrattiva ta’ mhux inqas minn elf euro (€1,000) u mhux aktar
minn elfejn u tliet mija u disgha u ghoxrin euro u sebgha u tletin ¢entezmu (€2,329.37), u tista’ wkoll, fejn
ikun hemm konéessjoni ta' tgawdija ta' fond minghajr titolu, tordna lil min qed jaghmel tali konéessjoni
sabiex jikkonforma mal-obbligi kontenuti fl- Att ghal perjodu minimu ta’ sena {1), v b’kera li ma teé¢é¢edix
il-hamsa u sebghin fil-mija {75%) tal-valur tal-kera tal-fond, jew, jekk ftehim bil-miktub skont it-termini
tal-Att diga jezisti bejn il-partijiet, u I|-Awtoritd tqis li dawn il-kondizzjonijiet huma konformi
mal-kondizzjonijiet medji tas-suq, titlob lil min ikun qed jikkon¢edi t-tgawdija tal-fond sabiex jirregistra dan
il-ftehim skont |-artikolu 4 b’kera li ma teééedix il-hamsa u sebghin fil-mija {75%) tal-valur miftiechem
mill-partijiet.

(2) I-Awtorita tista’ tinnotifika avviz bil-miktub lil dik il-persuna fejn tiddeskrivi r-reat il dik il-persuna li tkun
gieghda tigi akkuzata bih, u tindika |-passi li ghandhom jittiehdu sabiex tirrimedja dak ir-reat u I-konsegwenzi
relatati f'kaz ta' sejbien ta' htija skont dan l-artikolu:



Izda fejn |-okkupazzjoni minghair titolu tkun giet fi tmiemha, |-Awtoritd ma ghandhiex tippermetti il dik
il-persuna li tkun ikkonéediet it-tgawdija tal-fond minghair titolu validu tikkonforma mad-dispozizzjonijiet ta’
dan |-Att b'mod retrospettiv.

(3) Meta jkun gie notifikat avviz bil-miktub skont dan |-artikoly, il-persuna msemmija fl-avviz tista’, fi Zmien
wiehed u ghoxrin {21) gurnata mill-istess avviz, taécetta r-responsabbilta ghar-reat specifikat fl-avviz u f'dak
|-istess perjodu ta’ zmien, tirrimedja r-reat u thallas il-penali amministrattiva u I-kundizzjonijiet kollha
imposti mill-Awtorité:,

{a) il-persuna msemmija fl-avviz hijo meqgjusa li wettqet ir-reat u li tkun ammettiet il-htija taghha, u tkun qed
taééetta |-penali amministrattiva mhallsa v |-kundizzjonijiet kollha imposti mill- Awtorita

{b) jekk ir-reat ikun gie rimedjat u I-penali amministrattiva tithallas fil-perjodu ta’ zmien stipulat u
I-kundizzjonijiet imposti mill- Awtoritd jkunu aééettati, I-ebda proceduri ohra ma jkunu jistghu jigu istitwiti
fil-konfront ta’ dik il-persuna dwar l-istess fatti; jew

{¢) jekk il-penali amministrattiva ma tithallasx f'dak il-perjodu ta” Zmien ulterjuri kif deskritt qabel, I-Awtorita
ghandha d-dritt |i fistitwixxi pro¢eduri fil-konfront ta’ min kiser il-ligi.

(3) Jekk persuna li tkun giet nofifikata b'avviz skont is-subartikolu {1) ma taééettax responsabbiltd ghar-reat,
jew wara li tkun aécettat dik ir-responsabbiltd, tongos milli tirrimedija r-reat fil-perjodu ta’ Zmien stipulat
fl-imsemmi avviz, ghandhom jinbdew pro¢eduri fil-konfront taghha skont id-dispozizzjonijiet tal-artikoli 21 u
22, skont il-kaz."."

B. Dwar it-tigdid espress, is-sostituzzjoni / zieda ta’ inkwilini

F'artikly 13 tal-abbozz propost, taht is-sub-artikoli {8), {7), u {6) tal-artikoli godda proposti 9A, 9B, 9C,
rispettivament, ghandu jidhol dan il-proviso:

"Izda |-ftehim mudell hekk ippubblikat ghandu jistipula b'mod éar illi kwalunkwe kerrej hekk involut ma jkun
obbligat ihallas ebda mizata, la lil sid il-kera, u langas lill-Awtorité."
C. Dwar l-irtirar kmieni minn kirja twila

Artikoli 12 v 14 tal-abbozz ghandhom jigu mhassra. Fis-succint, dawn I-emendi se ifissru illi kerrej ma jistax
jirrinunzja kirja b'mod bikri minghajr ma jew jitlef id-depozitu tieghu, jew minghajr il-barka ta' sid il-kera.

Jekk artikolu 14 jinzamm, f'sub-paragrafu {(4)(b) il-kliem "fejn dan ma kienx ikkawzat minhabba t-tort tieghu
stess, u" ghandhom jigu mhassra.

Jekk dawn I-artikoli jinzammu, is-sub-paragrafu {2){b){iv) propost f'artikolu 20 tal-abbozz ghandu jithassar.



D. Dwar iz-zidiet permissibbli

Fartikolu 15, iz-zieda tas-subartikolu {5) kif propost effettivament ifisser illi sid il-kera jista’ jzid il-kera b'5%
kull sena. Jekk naghtu mod il-kera bdiet l-2020 v sid il-kera qatt ma zied il-kera imma gedded il-kuntratt,
il-kera tista' tizdied bi 30% f'dagqa.

Dan hu inaécettabbli.

Fl-ispirtu tal-kompromess, qed jigi propost illi jekk ma jithassarx dan is-subartikolu, is-subartikolu {3)
tal-artikolu 14 tal-Kap. 604 jigi emendat kif gej:

(3) 12-zieda prevista fis-subartikolu {2) ma tista' qatt tecéedi |-kera pre¢edenti b'aktar minn tnejn fil-mija

(2%).
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